Stadt Schongau Beschlussvorlage

111/2/702/2026
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauverwaltung Frau Welz
Beratung Behandlung Zustéandigkeit
Bau- und Umweltausschuss 16.09.2026  offentlich Entscheidung

Betreff
Zugspitzstralle 1; Nutzungsé&nderung von Gewerbe zu Wohnen; Beschluss

Anlagen:
Aufteilungsplan

Sachverhalt:

Die beantragte Nutzungsanderung liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr.
27 ,Forchet llI“. Laut Festsetzung des Bebauungsplans handelt es sich in diesem Bereich um ein
Mischgebiet. Im Erdgeschoss sind zur Aufrechterhaltung des Mischverhaltnisses zwischen
Gewerbe und Wohnen ausdrucklich nur gewerbliche Nutzungen zul&ssig.

Im vorliegenden Fall wird eine Befreiung von dieser Festsetzung beantragt. Geplant ist, eine
gewerbliche Buroeinheit im Erdgeschoss in eine Wohnung umzunutzen. Dies soll ohne bauliche
Anderungen geschehen.

Da in den oberen Stockwerken bereits ausschliel3lich Wohnnutzungen vorhanden sind, droht der
Anteil an gewerblicher Nutzung in diesem Mischgebiet immer weiter durch Wohnnutzungen
verdrangt zu werden. Wenn man hier im Erdgeschoss eine Nutzungsénderung zu Wohnraum
zulasst, kdnnten in Zukunft aus Griinden der Gleichbehandlung auch die anderen Eigentiimer der
Gewerbeeinheiten Nutzungsanderungen beantragen. Nach und nach wirde die Gewerbenutzung
dann immer weiter verdrangt werden und ein angemessenes Mischverhéltnis zwischen Gewerbe
und Wohnen kénnte nicht mehr gewahrleistet werden.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.
Die Stellplatze gemaf der Stellplatzsatzung der Stadt Schongau werden nachgewiesen.
Die Bauverwaltung sieht Nutzungsanderungen zu Wohnzwecken an dieser Stelle sehr kritisch, da

der Mischgebietscharakter zu kippen droht.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Schongau beschlie3t, dem vorliegenden Antrag auf
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 27 in Bezug auf die Nutzung im
Erdgeschoss nicht zuzustimmen.
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