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Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauverwaltung Frau Welz
Beratung Behandlung Zustéandigkeit
Bau- und Umweltausschuss 23.06.2026  offentlich Entscheidung

Betreff

Kirchenstral3e 43; Umbau und Erweiterung des bestehenden Wohnhauses mit
energetischer Sanierung; Beschluss

Anlagen:

Ansichten
Grundrisse, Schnitte, Lageplan

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt in der Kirchenstral3e in einem Bereich ohne qualifizierten Bebauungsplan.
Hier gilt lediglich der Bebauungsplan Nr. 94  Historische Altstadt®, welcher die Zulassigkeit von
Vergnugungsstatten regelt. Nach § 34 BauGB ist ein Bauvorhaben im Ubrigen innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssig, wenn es sich nach Art und MalR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist.

Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der in der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) aufgefiihrten Baugebiete, beurteilt sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach seiner Art
allein danach, ob es nach der BauNVO allgemein zulassig ware (vgl. 8§ 34 Abs. 2 BauGB).

Geplant ist der Umbau und die Erweiterung des bestehenden Wohnhauses mit energetischer
Sanierung.

Die Kirchenstralle kann als ,Besonderes Wohngebiet (WB)* eingestuft werden. Darin sind
Wohngebaude allgemein zuldssig, so dass auch der Umbau und die Erweiterung eines
Wohngebaudes hier grundsatzlich zulassig ist.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist im Hinblick auf die bereits vorhandene Umgebungsbebauung
vertraglich. Die Erweiterung in Richtung Westen ist mdglich, da hier bereits im Bestand ein
Vorsprung der Gebaudeflucht vorhanden ist.

Einige Festsetzungen der Gestaltungssatzung Altstadt sind durch das Bauvorhaben betroffen.
Aullenliegende Aufziige sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie vom Offentlichen
StraRenraum nicht einsehbar sind und sich vom Hauptbaukdrper optisch absetzen (Ziffer 4.4.2 der
Gestaltungssatzung). Hier setzt sich der Aufzug optisch vom Hauptbaukdrper ab und der Aufzug
ist in Richtung Garten geplant. Von der Kirchenstral3e aus ist der Aufzug somit nicht einsehbar.
Lediglich von der Bauerngasse aus ware der Aufzug einsehbar.

Der geplante Wintergarten im 2. Obergeschoss ist aufgrund der Dachverglasung nicht zul&ssig
(ziffer 4.2.1).

Dachfenster sind nur im nicht einsehbaren Bereich der Dachflache zulassig (Ziffer 4.3.5).

Die Fenster sind zumindest zweifligelig auszufuhren (Ziffer 6.1.3).

Balkongelander sind nur aus filigranen, vertikalen Holzelementen oder Metallstaben zulassig (Ziffer
7.1).

Die ErschlieRung des Baugrundstiicks ist im Ubrigen gesichert.
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Das Bauvorhaben lost einen Bedarf von 7 Stellplatzen aus. Aus dem Bestand kdnnen 6 Stellplatze
angerechnet werden. Da zudem ein Garagenstellplatz durch das Bauvorhaben wegfallt, sind somit
2 Stellplatze abzultsen.

Die gemeindliche Zustimmung nach § 36 a BauGB (Bauturbo) sollte vorerst nicht erteilt werden, da
im Vorfeld keine Abstimmung mit der Bauverwaltung stattgefunden hat.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Schongau beschliel3t, dem Bauvorhaben zuzustimmen
und das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen. Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung
Altstadt sind einzuhalten. Eine Ausnahme hinsichtlich des Aufzugs wird erteilt.

Die gemeindliche Zustimmung nach § 36 a BauGB (Bauturbo) wird nicht erteilt.
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