Stadt Schongau Beschlussvorlage

111/1/604/2025
Sachgebiet Sachbearbeiter
Stadtbauamt Herr Dietrich
Beratung Behandlung Zustindigkeit
Bau- und Umweltausschuss 23.09.2025 offentlich Entscheidung

Betreff

Stadt Schongau; Bebauungsplan Nr. 8 "Zw. Nordend- u. Benefiziumstrafe”; 5.
Anderung; Abwagung und Satzungsbeschluss

Anlagen:

01_250923_END_Planteil NordendstraRe

02_250923_END Textteil NordendstraRe

03_250923_END Begriindung Nordendstrae

04_250923x_Abwigung 5. Anderung Nr. 8 Zwischen Nordend- und BenefiziumstraBe...

Sachverhalt:

In der Sitzung am 24.01.2023 fasste der Stadtrat den Beschluss, die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8 ,Zwischen Nordend- und Benefiziumstralle® im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchzufuhren. Mit Schreiben vom 22.11.2022 hatte der
Grundstiickseigentimer des Flursticks Nr. 776/10 die Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes fiir das Eckgrundstiick Nordend-/Sonnenstrale beantragt.

Der betroffene Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 8
»Zwischen Nordend- und BenefiziumstralRe“ aus den 1960er Jahren. Derzeit ist das Grundstick mit
einer Flache von ca. 1.300 m? in Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
mit einem Einfamilienhaus (E+1) bebaut.

Ziel und Zweck der 5. Anderung ist es - im Sinne des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (ISEK, MalRnahmenziel M 1.6.5.2) - eine Aktualisierung der Uberholten
Vorgaben der Bauleitplanung vorzunehmen und auf  einem untergenutzten
Innenbereichsgrundstiick im Rahmen von Nachverdichtung zusatzliche Wohnbebauung zu
ermoglichen um den bestehenden Wohnflachenbedarf der Stadt Schongau gemaR ISEK decken
zu kénnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurnummer Nr. 776/10.

Nach Art der baulichen Nutzung soll ein Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt
werden. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Der vorliegende Entwurf sieht nun - gemafly den Vorberatungen im Bau- und Umweltausschuss —
die Ausweisung eines Baufeldes fiir einen Baukorper mit zwei alternativen Haustypen mit
Flachdach und Staffelgeschoss oder alternativ mit Satteldach mit max. drei Geschossen vor. Ein
Anteil des ruhenden Verkehrs soll in einer Tiefgarage mit Zufahrt von der Nordendstralle
untergebracht werden.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Schongau hat in der Sitzung vom 06.05.2025 den
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 mit dem Namen ,Zwischen Nordend- und
Benefiziumstralie“ gebilligt und die Verwaltung mit der Durchfihrung der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange beauftragt. Die
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom
04.06.2025 bis einschlief3lich 04.07.2025 statt.
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Da im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange festgestellt
wurde, dass die der Schalltechnische Untersuchung zu den Ein- und Auswirkungen von Larm
durch und auf das Bebauungsplangebiet vom 30.04.2025 (IB Kottermair GmbH, Altominster) zu
Grunde liegende Verkehrsuntersuchung (umweltbezogenen Informationen zum Schutzgut Mensch)
nicht Teil der Auslegung war, war eine erneute Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a
Abs. 3 Satz 1 BauGB unter Auslegung des Verkehrsuntersuchung erforderlich, die vom 14.07.2025
bis einschlieRlich 28.07.2025 erfolgte.

In der aktuellen Sitzung soll die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen und der Satzungsbeschluss gefasst
werden.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Schongau nimmt in &ffentlicher Sitzung am 23.09.2025
Kenntnis vom Anhérungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB und wagt die
eingegangenen Bedenken und Anregungen gemald der Anhdrung vom 04.06.2025 bis
einschlieflich 04.07.2025 und vom 14.07.2025 bis einschlieRlich 28.07.2025 ab. Die Abwagung ist
als Gesamtabwagung mit Datum vom 23.09.2025 zu betrachten.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Schongau beschlieRt die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8 ,Zwischen Nordend- und Benefiziumstrale® aus Plan- und Textteil mit
Begriindung, jeweils in der Fassung vom 23.09.2025 - unter Einarbeitung der redaktionellen
Anderungen, die aufgrund der Abwagung vom 23.09.2025 noch erforderlich sind - als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung und den Beschluss der 5. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 8 ,Zwischen Nordend- und Benefiziumstrale® (Satzungsbeschluss) vom
23.09.202 ortsublich bekannt zu machen.
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