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Beratung Behandlung Zustindigkeit
Stadtrat 16.09.2025  offentlich Entscheidung

Betreff

Stadt Schongau; MaBnahmen fiir den Naturschutz; Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135a-135¢c BauGB; Satzungsbeschluss

Anlagen:

Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach §§ 135a-135c¢
BauGB
Kostenerstattungssatzung

Sachverhalt:

Uber einen Kostenerstattungsbetrag nach §§§ 135 a - 135 ¢ BauGB werden die Kosten fir
naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen abgedeckt, die z. B. im Rahmen der Aufstellung
eines Bebauungsplanes zum Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzt
werden, die aber vom Vorhabentrager im Baugebiet oder auf den Baugrundsticken selber nicht
durchgefihrt werden kénnen.

Gegenstand der Bewertung eines naturschutzrechtlich relevanten Eingriffs ist die
Gegenlberstellung des Ist-Zustandes des Bebauungsplangebietes vor Errichtung der baulichen
Anlagen zur Summe der zu erwartenden Okologischen Beeintrachtigungen nach deren
Bauausfiihrung.

Dabei stellen sowohl die Errichtung privater Bauwerke als auch die Herstellung der
Verkehrsanlagen aufgrund ihrer Versiegelungswirkung ausgleichsbediirftige Eingriffe dar.

Wahrend die Kosten flr die von den privat oder in o6ffentlicher Regie herzustellenden
Verkehrsanlagen ausgeldsten Ausgleichsmalinahmen entweder Uber den ErschlieBungsvertrag
abgerechnet werden oder nach § 129 BauGB im Rahmen der Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen  beitragsfahigen Aufwand darstellen, koénnen die durch die
planungsrechtlich zuldssige Ausnutzung der Baugrundstiicke verursachten Kosten fir den
Ausgleich bei Fehlen eines dies regelnden stadtebaulichen Vertrages nur Uber eine besondere
Satzung nach den §§ 135 a-c BauGB eingenommen werden. Eine solche Satzung ermachtigt zur
Umlage der Kosten flr diese MalRnahmen bei den sogenannten zugeordneten Grundstiicken. Die
Zuordnung erfolgt in der Regel durch zeichnerische oder textliche Festsetzung im Bebauungsplan.

Die Durchfiihrungskosten umfassen die Kosten fir:
1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fur Ausgleichsmaflinahmen,
2. die Ausgleichsmaflnahmen einschlielich ihrer Planung, Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege.
Dazu gehdrt auch der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen
im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der Bayerische Kommunale Prifungsverband (BKPV) empfiehlt im Rahmen der Uberértlichen
Prufung der Jahresrechnung 2016-2020 der Stadt Schongau unter Verweis auf die Mustersatzung
der Bundesvereinigung der kommunalen  Spitzenverbande zur  Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135a bis 135¢c BauGB den Erlass eine Satzung nach § 135¢
BauGB.
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Vorschlag zum Beschluss:

Aufgrund von § 135c Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. | S. 189) m.W.v. 15.08.2025
i.V.m. Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. vom vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) erlasst die Stadt Schongau folgende den Sitzungsunterlagen
beigefligte Kostenerstattungssatzung:

Satzung
zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a — 135 ¢ Baugesetzbuch (BauGB)
- Ausgleichsflachen-Kostenerstattungssatzung -

Der Stadtrat beauftragt den Ersten Blrgermeister die Satzung auszufertigen und ortsiblich
bekannt zu machen.

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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