Stadt Schongau Beschlussvorlage

111/2/587/2025
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauverwaltung Frau Welz
Beratung Behandlung Zustindigkeit
Bau- und Umweltausschuss 06.05.2025 doffentlich Entscheidung

Betreff

Eichenweg 41; Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung einer bestehenden Lagerhalle
in eine Autolackiererei und Werkhalle mit Betriebsleiterwohnung; Beschluss

Anlagen:

Lageplan

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Eichenweg im Auf3enbereich (ohne Bebauungsplan).

Nach § 35 BauGB ist ein Bauvorhaben im AuRRenbereich zuldssig, wenn o6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende ErschlieRung gesichert ist und wenn es einem in Abs. 1
genannten privilegierten Vorhaben dient.

Vorliegend féllt die Autolackiererei und Werkhalle mit Betriebsleiterwohnung nicht unter eine
Privilegierung des Abs. 1. Daher stitzt sich das Vorhaben auf Abs. 2, wonach sonstige Vorhaben
im Einzelfall zugelassen werden kénnen, wenn ihre Ausflihrung oder Benutzung offentliche
Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliefung gesichert ist.

Geplant ist die Nutzungsanderung einer bestehenden Lagerhalle in eine Autolackiererei und
Werkhalle mit zugeordneter Betriebsleiterwohnung.

Vorliegend wurde im Jahr 2007 im direkt angebauten Nachbargebaude bereits eine Autolackiererei
genehmigt. Daher lasst sich hieraus das Baurecht ableiten. Auch eine Werkhalle sollte daher
mdglich sein.

Eine Betriebsleiterwohnung wurde hingegen in diesem Bereich noch nicht genehmigt.

Als Begrundung zur Notwendigkeit einer Betriebsleiterwohnung fuhrt der Bauherr eine schnelle
Reaktionsfahigkeit bei dringenden  Auftrdgen oder Problemen, Uberwachung und
Qualitatssicherung, bessere Sicherheit und Brandpravention sowie verbesserten Einbruchsschutz
und Sicherheitsaspekte an.

Um der Verfestigung einer Splittersiedlung im Auf3enbereich nach § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB
entgegenzuwirken, sollte der Betriebsleiterwohnung nicht zugestimmt werden.

Auch ist im gultigen Flachennutzungsplan an dieser Stelle ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind Betriebsleiterwohnungen im Gewerbegebiet nur ausnahmsweise
und somit nur mit Zustimmung der Stadt zulassig.

Die ErschlieRung des Baugrundstiicks ist im Ubrigen gesichert.

Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Schongau beschliet, der Nutzungsanderung zu einer
Autolackiererei und Werkhalle zuzustimmen und das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen. Der
Betriebsleiterwohnung wird nicht zugestimmt.
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